02-11-2007
25

Foglo 1

Data
la Gazzetta

Fagina

W e L X o
bk ]
"
ek
.
-
-
i
[,
i
v Tl
s A
dea T3
X = F, r
. T I|-|:' L]
L = .y
h

La disciplina fiscale dopo la riforma

Nuove norme in tema
di vendita coattiva

comma, n. 11 del c.p.c.).

bene gia appartenente al patrimonio del debi-
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EMILIA CIMINIELLO

di vendita for-

CHIARA DAMMACCO

ussiste }'obbligo per 1l cura-
tore fallimentare di effettuare
la ritenuta d'acconto {(di cui all’articolo 25 del
DPR n. 600/1973 sui compensi liquidati dal
ojudice dell’esecuzione al notaio, se quest’ul-
timo ¢ stato delegato a vendere all incanto
beni immobili nell ambito d1 una procedura
esecutiva.

L'espropriazione immobiliare, discipli-
nata dagli articoli 353 e seguenti del codice di
procedura civile, & caratterizzata dalla vendita
coattiva dell’immobile di proprietd del debi-
tore esecutato, disposta dal Giudice dell’ese-
cuzione del Tribunale territorialmente compe-
tente, su 1stanza del creditore pignorante. La
descritta procedura, cosi come I'intero pro-
cesso di esecuzione, ¢ stata oggetto di una
recente riforma, che ha inciso, in particolare,
sulla delega delle operazioni di vendita

All'esito della procedura
zata, 10 cul s1a mtervenuto 1l

notaio, in qualita di professionista dele-
eato alla vendita (avente ad oggetto beni
immobili ovvero beni mobihi registrati), il

aiudice dell’esecuzione hiqu

1da 1 compensi

spettantighi. A tal fine il giudice provvede con

decreto alla “specifica determinazione della
parte riguardante le operazioni di incanto e le

successive, che sono poste a

carico dell ag-

giudicatario” (articolo 179-bis, secondo
comma, delle disposizioni di attuazione al

C.p.C.).

Al nguardo, il Fisco ritiene che (n questi

casl Sussistano 1 presuppost

di applicazione

detla ritenuta prevista dall’articolo 25 richia-

mato in ordine alla gualita

d1 sostituto di

mmposta del debitore esecutato e alla natura di

reddito di lavoro autonomo
spettante al notaio.

del compenso

[n mertto alle modalita di applicazione

Tettuare all atto

della ritenuta d’acconto. da e

immaobiliare.

del pagamento da parie del sostituto di

La disciplina vigente a seguito della

riforma. infattt, prevede la

gare le predette operazioni non solo a notai

possibilita di dele-

ma anche ad avvocati e commercialisti ed
estende la possibilitd di delegare non soltanto

le vendite con incanto ma
ncanto.

11 professil:mista de

anche quelle senza

egato alla vendita

provvede dunque allo svolgimento

di tutte le attivita di cui all’articolo 591-
bis del c.p.c. tra cut figura, ad esempio, I’

“gsecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di

Imposta, OCCOITE necessariamente tenere
conto del quadro normativo delineato dalle
disposizioni in materia di procedura espro-
priativa, Con particolare riguardo alla liquida-
zione ¢ al pagamento del compensi speftanti
al notaio delegato, ciog 1n applicazione delle
disposizioni del codice di procedura civile ¢
del decreto del gindice dell’esecuzione. 1l
pagamento deve intendersi effettuato nel
momento in cui il notaio preleva le somme
figuidate a suo favore che. ordinariamente.
comprendono 1l compenso al lordo della rite-

tore esecutato nei cui confronti si esplicano
olj effettl della vendita stessa, che sostiene
["onere economico per liquidare 1 compens
spettantt al notaio e a favore del quale sono
destinate Je eventuali somme residue una
volta soddisfatti 1 creditonn procedenti (art1-
colo 510, quarto comma. ¢.p.c.).

Pertanto, "obbhigo di effettuazione e ver-
samento della ritenuta, deve essere assolto,
secondo 1’A.E. *in nome ¢ per conto del
debitore esecutato, dal notaio delegato alle
operazioni di vendita al momento del pre-
hevo del compenso”™.

Tale conclusione € cogrente con 1’ orien-
tamento espresso nella risoluzione n. 62/E del
16 maggio 2006 in cui ¢ affermato che la pro-

cedura espropriativa rappresenta un momento
patologico nella circolazione del] bene imimo-
bile, cosicché anche sotto 1l diverso profilo
della necessita della tatela degh interessi del-
l'erario, gli obblicht di fatturazione e versa-
mento dell’ IVA devono ritenersi in 0gni caso
accentrati nella procedura siessa, anziché in
capo al debitore esecutato.

Infine. se in pendenza del procedimento
di esecuzione ¢ intervenuto 1l fallimento del
debitore esecutato e 1l curatore € subentrato
nella procedura esecutiva. avvalendosi della
tacolia prevista dall articolo 107, comma 3
della cd. "Legge fallimentare”, occorre anche
in questo caso che 1l curatore in qualita di
sostituto di imposta riporti 1 dafi relativi
all’effettnazione e al versamento della rite-
nuta nella dichiarazione dei sostituti di
imposta, previa acquisizione della prova
documentale dell avvenuto versamento, e

nuta ¢ 'IVA. Tali somme sono prelevate su

quelle ottenute dalla vendita forzata di un rilascl la relativa certificazione.

trasferymento...” (articolo 591-bis, secondo
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