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Il divario. Solo un caso su diec;
riguarda beni intestati a societa

ILDFBITODELLE FAMIGLIE

Cresce il rischio della casa all’asta

I pignoramenti sono aumentati di oltre il 5% nel primo trimestre del 2009

' 11 fenomeno. Oltre 130mila gli immobili
- inclusi nelle procedure giudiziarie

Andrea Maria Candidi

w0 Sale la febbre ai conti delle
famiglie e cresce il rischio di ve-
dersi portare via la casa, anche
per debiti di qualche migliaio di
euro. Complice Pattuale con-
gluntura, sono ancorain aumen-
to le richieste di pignoramento
depositate nei Tribunali dai cre-
ditoriinsoddisfatti. Spessoistitu-
ti di credito attivati dal mancato
pagamento della rata del mutuo
odel prestito personale.

Un forte trend da due anni a
questa parte: nel primi tre mesi
del 2009 T'incremento tra i cir-
condari censiti ¢ tuttavia conte-
nutoal 6o rispetto allo stesso pe-
riodo del 2008, ma sale al 10% se
calcolato sulz007.11 tutto, secon-
do 1l ministero della Giustizia, si
traduce in circaizomila procedi-
mentipendenti:13omila proprie-
tari di fronte allo spettro del pi-
gnoramento delia casa.

I nsultati dell'indagine suti

CREDVTOR! A MANI VUOTE

Diminuiscono le proprieta
effettivamente vendute
nonostante ['incremento
di quelle messe

all’i'ncanto dai Tribunali
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principali uffici giudiziari, infat-
t1, sono confermatidalle Conser-
vatorie dei registri immobiliari,
gl organismi pit sensibili amisu-
rare I'esposizione debitoria dei
nuclel familiari che possiedono
almeno un appartamento. Per-
ché ¢ qui che si costituisce il ser-
batoio dei pignoramenti, poi tra-
dottimaste giudiziarie dai Tribu-
nali. Numeri allamano,inducan-
nj, trail:2006 e il 2008, 1a probabi-
1ita che 'immobile di famiglia fi-
nisca all’asta ¢ aumentata di un
terzo. 51 ¢ infattl passati dalle
10.575 1scriziont del 20006 alle
21.679 del 2008 (+30,8%). Vero ¢
che soggette al rischio sono an-
che le piccole socicta, ma le sti-
me delle Conservatorie ci dico-
no che nove volte sudieciidesti-
natarisono persone fisiche.

A questi dati si contrappone,
In parte, il flebile segnale positi-
vo che siregistra in questo scor-
cio di 2009. Lo forniscono anco-
rairegistri immobiliari che han-
no visto dimezzarsi, rispettoallo
stesso periodo dell’anno scorso,
1 pignoramenti iscritti: poco piu

di 1.900 le segnalazioni giunte
tra gennaio ¢ febbraio 2000 con-
tro le gmila registraziom deglh
stessi due mesi del 2008.

Un segnale derivante, in par-
te,dal calo deitassisuimutul. Ma
anche-ed ¢ forsc pit probabilc -
dall’abbandono, dapartedeicre-
ditori, di questo tipo di procedu-
ra. Segnali in questo senso, che
dimostrano cio¢ come la formu-
la dell’esecuzione immobiliare
in Tribunale cominci amostrarc
qualche crepa, 1i abbiamo regi-
strati spesso nel corso di questa
indagine. E il minore appeal del-
le esecuzioniimmobiliarinon di-
pende certo dalle modalita di
svolgimento delliter - che, anz,
¢ stato reso pittveloce darecent)
riforme - quanto piuttosto nella
forte flessione del " capitolo” fina-

le della procedura. Cioc¢ della

venditagiudiziaria. Inpratica tuf-
te le cancelleric dei 'I'mbunali
hanno sottolineato comc le aste
rimangano spesso descerte. Op-
pure come subito primadell’asta
il debitore "trovi" i fondi per r1-
pianare il debito che ha dato ort-
gine all'iter e le spese.

Lacristi, in effetti, non colpisce
solo le famiglie, ma deprime an-
che il mercato immobiliare. Non

solo. Una volta, in virtu di basi
d’asta vantaggiose per gli acqui-
renti, cid non sisarebbe probabil-
mente verificato, ma oggi gl in-
canti sono quasi allineati ai valo-
ri di mercato diminuendone di
fatto appetibilita.

Dietro il fenomeno dei paga-
menti dell’ultima ora, invece, s1
allungal’ombradipratiche opa-
che: debitori che saldano 1l do-
vuto con i soldi del creditore
"salvando" la propria casa. Che
poi verra ceduta con congruo
sconto proprio al gencroso fi-
nanziatore.

Comunque sia, il calo delle
vendite ¢ confermato anche dai
tecnici del ministero della Giusti-
zia. Nel primo semestre del 2008
sono state completate 6.442ven-
dite di immobili all’asta, conuna

flessione del15% circarispetto al

primo semestre del 2007, quan-
do crano state 7.509.
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Fonte: elaborazione del Sole 24 Ore su dati dei tribunali

Numero di pignoramenti iscritti presso le Conservatorie
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- 2008| 2008/07! 2008/06 Regione | 2008| 2008/07| 2008/06
601 134] 36 1 2044] 200 407
Campania. | 1851 150 | 549 38 156
Fl'illuli T T 242 d 19!2 ...... ;I ki I o T
Lazi . le02 -167) 56 Umbra | 364] 108
Marche 604 25

e —e = == — e —— am ok i e —— "k P m o m = = T & — e b = r p 8, J 6 W e ——— A o e —— e em e e m——— e * . v ————

Nota: Non sono conteggiati i pignoramenti delle aree che hanno una gestione catastale di tipo tavolare come le province di Trieste, Gorizia, Trento e Bolzano
Fonte: Lince
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