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Aste immobiliari, dalle banche mutui ad hoc per
liberarsi del “mattone” pignorato

L'Associazione bancaria italiana fa moral suasian sibunali perché semplifichino l'iter di vendita
Obiettivo: guadagnare sul nuovo credito conces$aauirente e contenere il ribasso del valore dell
case. Ma, come per tutti gli altri finanziamentgdrdoni della borsa sono piu stretti che in pass&
chi partecipa a un'asta deve essere in grado dienetul piatto una bella fetta di soldi "cash"

di Fiorina Capozzi

Dopo il prestito vitalizio studiato per gli over G&rivano anche i mutui ad hoc pealeimmobiliari .
Obiettivo comune: far fruttare il mattone. E, nalsc delle aste, liberarsi dinmobili pignorati e
guadagnare sul nuovo credito concesso all’acq@rénttile dire che, con il mercato del real estate
calo e il rischio di un aumento degignoramenti legato alla crisi, la partita in questione & didsto
rilievo per gli istituti di credito che puntano swhdizionale attaccamento degli italiani alla cask
punto da scomodare direttamentAsiociazione bancaria italianain una sorta dmoral suasion
presso i Tribunali di tutto il Paese perché svatt per accelerare e semplificare, come richiestta
riforma sui tempi delle procedure esecutive, I'iterlle aste immobiliari. Non solo. L'associazione
guidata daAntonio Patuelli ha anche gia promosso convenzioni con un centidiaitribunali per
facilitare I'accesso al creditonell’ipotesi di partecipazione ad un’asta immabdi. “l cittadini
interessati all’acquisto di un immobile alle astedigiarie possono, prima dello svolgimento delizas
contattare le banche operanti sul territorio lo@teazionale, per verificare |'offerta del servitia) —
spiega una nota dlalazzo Altieri — In questo contestoAbi (...) ha individuato con diversi Tribunali
italiani procedure che prevedono (...) un procedimaritle alla partecipazione alle aste giudiziarie
facendo ricorso agli usuali strumenti fihanziamento bancaria mediante I'erogazione di mutui
garantiti da ipoteche iscritte sullo stesso imnm®bifjgetto di aggiudicazione”.

Intanto gli istituti di credito non stanno certoncle mani in manoUniCredit Credit management
bank, divisione della prima banca italiana con un fosuisprestiti che non riescono a ripagare capitali
e interessi (i cosiddetthon performing loanse grande esperienza nelle procedure esecutive, ha
lanciato il primo mutucad hocper chi voglia aggiudicarsi un immobile residefeiall’asta e non
disponga, nellimmediato, della liquidita necessaail’acquisto. Mutuo in Asta nasce per dare
risposte concrete sia al trend crescente di asterige (30% sul totale 2013) che al conseguente
abbattimento del valore delllimmobile (il ribass@dio rispetto al prezzo di bando si aggira intasho
40%)”, spiegava nei giorni scorsi una nota delladaa sottolineando che Il'obiettivo e quello di
ampliare la partecipazione alle aste giudiziarié pr@cedimenti esecutivi immobiliari. UniCredit
vorrebbe che l'accesso fosse “piu semplice e tragpa affinché gli immobili si vendano in tempi




brevi, anche a beneficio del debitore, massimizaahdcavo della vendita”. E permettendo aglitisti
di sviluppare il proprio business in un mercatordattone in calo.

Negli Stati Uniti, del resto, sono state propricakte immobiliari a consentire agli istituti di dit® di
ripartire grazie a portali specializzati corAaction.com, societa leader del settore che dalla crisi del
mattone in poi ha venduto piu di 100mila immob#irun controvalore complessivo di 26 miliardi di
dollari. Sul sito del gruppo statunitense, creabfdndo privato di investimentstone Point Capitale

in cui recentemente & entrata an&@wmogle Capital la divisione del colosso di Mountain View che
scommette in realta aziendali interessanti, € pessibile comprare gli immobili direttamente online
esattamente come un qualsiasi oggett@Bay. Naturalmente a patto che ci sia I'ok preventiablal
banca a rilasciare il credito necessario al cormpeatUn sistema decisamente piu fluido di quello
italiano e che e gia partito anche alla conquistéElropa.

Il problema pero & che oggi, negli Stati Uniti coimdtalia, non € piu facile come in passato ottene
finanziamenti. Inoltre la parte in contanti da rasdt sul piatto per l'acquisto di un immobile e
nettamente piu ampia rispetto agli inizi degli adoemila, quando gli istituti di credito finanziana
fino al 100% del valore della casa e le stime dp#azie, alla base dell’ok al finanziamento, erano
spesso gonfiate. Oggi, insomma, per partecipaee adte bisogna mettere mano al portafoglio o
rompere il salvadanaio e successivamente chied@éremziamento aggiuntivo necessario alla banca
che, dal canto suo, si libera di un bene, incagsddita e finanzia un nuovo credito. Un meccanismo
perfetto per gli istituti in una fase in cui I'imroidiare € in crisi. Un dato di fatto, questo, chreezge
non solo dalle difficolta incontrate recentement&l thail, nonostante le sofisticate procedure
telematiche sviluppate dal Notariato, a piazzarelgmi immobili in pancia, ma anche dalla decis®
del governo Renzidi consentire I'allungamento di un paio di annilaleita dei fondi immobiliari in
scadenza per evitare che il patrimonio venga vendggi a sconto determinando una perdita per gli
investitori.




