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L’esperto

puo essere
riconvocato

se sono subentrati
fatti nuovi

PAGINE ACURADI
Anna Lisa Cavallini
Gina Pantoli

mm Seildelegatodecide diaccetta-

re 1 incarico divendita che gli é sta-
to conferito, dovra analizzare la
documentazionefinoadallorarac-
coltanelfascicolo d’ufficio, comin-
ciandodallaverificadellatitolarita
de1 beni pignorati in capo all’ese-
cutato sulla base delle risultanze
degli atti trascritti nei pubblici re-
gistri. Taleverifica,inverita, éstata
g1a effettuata dal creditore proce-
dente che ha richiesto Ia vendita il
quale, ex articolo 567 Cpc, hal'ob-
bligo entro 120 giorni dal deposito
del ricorso, di allegare allo stesso
Pestratto del catasto e 1 certificati
delleiscrizionietrascrizionirelati-
ve all'immobile pignorato effet-
tuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento o,
In alternativa, una certificazione
notarile sostitutiva delle risultan-
ze delle visure catastali e dei regi-
striimmobiliari. Quindiil compito
del delegato si riduce essenzial-
mente nell’analisi e, eventualmen-
te, nell'integrazione della docu-
mentazione gia contenuta nel fa-

do titolo di provenienza;
m risulti osservata laregolare con-
tinuita delle trascrizioni richiesta
dall’articolo 2650 Cc,riferendo al
giudice dieventuali problematiche
o lacune riscontrate e, se del caso,
depositando ex articolo 591 ter Cpc
un’apposita istanza con la quale si
chiede la sospensione del procedi-
mento nell’attesa che vengano
adottati gli opportuni provvedi-
menti di correzione.

Unavoltaverificatalatitolari-
tadeibenipignoratidaparte del-
I'esecutato, il delegato puo pro-
cedere allastesura dell’avviso di
vendita, tenendo conto sia delle
prescriziont stabilite nell’ordi-
nanzadidelegasiadel contenuto
minimorichiestodallalegge. Pin
in particolare, anche sulla base
dell’esperienza pregressa, si ri-
tiene che ’avviso debbariporta-
re 1 seguenti dati:

a)la tipologia della vendita (sen-
74 0 conincanto):

b)ilnumerodiruolo della pro-
cedura(conomissione delnome
del debitore);

c)il nome del professionista de-
legato e 1l suo recapito telefonico;

d)1l diritto reale posto in
vendita (piena proprieta, usu-
trutto, eccetera);

e)la descrizione degli immo-
bili, con precisazione se la ven-

ditasidevefareinuno o piulotti;
Pil prezzo base d’asta e 'am-
montare delle offerte minime in

aumento;

e)ladatael’oradellavenditasen-
zaincanto e delP’eventuale vendita

conincanto;
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incanto);

k) le modalita di versamento e
ammontare della cauzione e delle
spese di trasferimento (che posso-
no variare in base al Tribunale):

Dle modalita e il termine di
versamento.del saldo del prez-
z0 (che possonovariare inbase
al Tribunale);

m)ilnomedel custodee

capito telefonico;

n) le modalita e i termini di pub-
blicazione dell’avviso;

0) avvertimento che tutte le
attivita che a norma degli articoli
71 e seguentidevono essere com-
piute in cancelleria o davanti al
giudicedell’esecuzione o dal can-
celliere o dal giudice dell’esecu-
zione, sono eseguite dal profes-
sionista delegato presso il suo
studio ovvero nel luogo indicato
nell’ordinanza di vendita (artico-
lo 591 bis, comma 3, Cpc);

p)lavvertimento che mageiori
informazioni, anche relative alle
generalita del debitore, possono
essere fornite dalla cancelleria del

il suore-

Tribunale a chiunque viabbia inte-

resse (articolo 570 Cpe).

Nella redazione dell’avviso di
vendita il delegato si avvale della
documentazione contenuta nel fa-
scicolo d’ufficio e, pitiin particola-
re, della perizia di stimaredatta dal
consulente tecnico d’ufficio se-
guendo le prescrizionistabilite nel-
I’articolo 173 bis disposizioni attua-
tive Cpc, per individuare il prezzo
base del valore dell'immobile og-
getto di vendita.

Piu nel dettaglio, I'articolo 173

scicolo, avendo curain particolare
diverificare che:

® visiacorrispondenzatral’immo-

bile pignorato e quello oggetto del-
la certificazione ipo-catastale;

# 'immobile risulti di titolarita
dell’esecutato sulla base di un vali-

h)il luogo della vendita;

1)1l termine e il luogo di pre-
sentazione delle offerte (nella
vendita senza incanto) o delle
domande di partecipazione
(nella vendita con incanto):

jMemodalitadipartecipazio-
ne (nella vendita con ¢ senza

quater disposizioni di attuazione
del Cpc dispone testualmente che
nell’avviso di vendita il delegato:

@ 1ndichiladestinazione urba-
nistica del terreno quale risul-
tante dal certificato di destina-
zione urbanistica rilasciato dal
Comuneaisensidell’articolo 3o
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del Dpr 380/2001, previamente
acquisito dal Ctu e allegato alla
perizia di stima:
m fornisca le notizie di cui all’arti-
colo 46 del citato Dpr e dicuiall’ar-
ticolo 40 della legge 47/1985, con
avvertenza che qualoral'immobi-
le fosse statorealizzato in violazio-
ne dellanormativaurbanistico edi-
lizia, 'aggiudicatario potraricorre-
re, ove consentito, alla disciplina
dell’articolo 40, 6° comma, della
legge 28 febbraio 1985 numero 47
come 1ntegrato e modificato dal-
I'articolo 46, comma 5, del Dpr
380/2001, purché presenti doman-
dadiconcessione o permessoin sa-
natoriaentro120 giornidalla notifi-
cadel decreto ditrasferimento.
Ovviamente resta fermo quanto
innanzi detto circa la possibilita di
presentare unricorso al gindice ex
articolo so1-ter Cpc affinché prov-
veda a riconvocare I’esperto, qua-
lorail delegato ravvisinella perizia
depositata dall’esperto la presenza
di errori nella valutazione dell’im-
mobile, di lacune oppure quando
venga a conoscenza di eventl im-
previsti modificativi della condi-
zione dell'immobile (ad esempio
un terremoto oppure 'adozione da
parte del Comune diunnuovo stru-
mento urbanistico).
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01 | ILCOMPITO DELDELEGATO
Ilcompito del delegato consiste
nell’analisie, eventualmente,
nell’integrazione della
documentazione gia contenuta nel

fascicolo, avendo curain particolare
diverificare che: visia corrispondenza

tra 'immobile pignoratoe quello
oggetto della certificazione ipo-
catastale; I'immobile risulti di

titolanta dell’esecutato sulia base di

unvalido titolo di provenienza;

rsulti osservata laregolare continuita

delle trascrizioni richiesta
dallarticolo 2650 (¢ riferendoal

giudice dieventuali problematiche o

lacune riscontratee, se del caso,
depositandoexarticolo 591 ter Cpc
un’appositaistanzacon laqualesi
chiede [asospensione del
procedimento nell’attesa che
vengano adottati gliopportuni
provvedimentidicorrezione
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L.a comunicazione. Vainviata notizia espressa a esecutato, creditori e custods

Pubblicita obbligatoria anche su internet

18-03-2015

& Predisposto avviso di vendita il
professionista dovrarenderlo noto ai
terzl. La pubblicita obbligatoria del-
'avviso di vendita ¢ regolamentata
dall’articolo 591 bis, comma1 Cpc che
poneacaricodelgiudiceP'oneredista-
bilirne le modalitanelladelegaal pro-
fessionista, sempre nel rispetto di
quantodispostodall’articolo 490 Cpc
e dall’articolo 173 ter disposizione at-
tuative Cps che e ne prevedono:

# laffissionepertregiorniconsecuti-
vinell’albo dell'ufficio giudiziario da-
vantial quale sisvolge il procedimen-
to esecutivo;

""" s inserimento, almeno 45 giorni
prlma del termine per la presenta-
zione delle offerte o della data del-
'incantounao pinvolte suiquotidia-
ni di informazione locali o, quando

opportuno, sui quotidiani di infor-
mazione nazionale e, quando occor-
re, divulgato con le forme della pub-
blicitd commerciale;
% la pubblicazione sui siti internet
stabiliticondecretodalministerodel-
la Glustizia, unitamente all'ordinanza
del giudice e alla perizia di stima.
Oltre questa duplice forma di
pubblicita obbligatoria concorren-
te fra loro (quotidiani e sito inter-
net) sono possibili forme di pubbli-
cita complementari che possano ri-
sultare utili nel caso specifico (ad
esempio le affissioniin loco).
I1quotidiano e il sito internet su cui

lapubblicitadeve essereinseritasono
indicati nell’ordinanza di delega e so-
no vincolanti per il professionista de-
legato. La violazione di tale direttiva

daluogo allanullita della venditaed &
motivodirevocadelladelega.

Per quanto invece concerne la co-
municazione dell’avviso di vendita e,
piu 1n particolare, I'individuazione
dei soggetti destinatari dell’avviso, in
assenzadieventuali previsioniconte-
nute netl’ordinanzadidelega, eviden-
ti ragioni di opportunita (ma non di
obbligatorieta stante la mancanza di
una precisa disposizione normativa
inmerito)suggerisconodieffettuarla:
g all’esecutato;
 alcreditori costituiti;

@ al creditori iscritti non intervenuti
ex articolo 498 Cp¢;

# atuttiisoggettiafavore deiqualiri-
sultano trascritte formalitd a carico
degliimmobili pignorati;

g al custode;

re, alle parti del procedimento sia per
consentire al debitore di evidenziare
eventuali errori presenti nell’avviso
divenditasianelrispettodel principio

® allacancelleriadelle esecuzioni.

Infatti, a seguito della modifica
del comma 3 dell’articolo 591 bis
Cpcnonvie piu’obbligo testuale a
carico del notaio delegato di prov-
vedere alla notifica dell’avviso di
venditaaicreditorinonintervenuti
di cuiall’articolo 498.

Peraltro, come gia detto, & quanto
meno opportuno provvedere alla co-
municazione dell’avviso di vendita ai
soggetti sopra indicati e, in particola-

del con

addittorio, senza che pero

Ci0 comporti un arresto immotivato
delle operazioni di vendita.

L RIPROGDUZIONE RISERVATA
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L’articolo 591 blS
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La pubblicita obbligatoria
dell’avviso divenditaé
regolamentata dall’articolo 591
bis. E obbligatoria: 'affissione per
tre glorni consecutivi nell’albo
dell'ufficio giudiziario davanti al
quale sisvolgeil procedimento
esecutivo; 'inserimento, almeno
45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della
data dell’incanto una o piti volte suj
quotidiani diinformazione localio
nazionale; la pubblicazione sui siti
internet stabiliti con decreto dal
ministero della Giustizia

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo del

destinatario,

non riproducibilile.



