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DIRITTO
Pignoramenti
e aste piu efficaci

L’entratainvigore, il 20 agosto
scorso, dellalegge132/2015di

conversione del D183/2015sulla

giustiziahaportatononpoche

novitainfavoredidebitorie
creditori.I primi,anche dopo
averericevutolanotificadell'in-
timazione di pagamento, hanno
ancoralapossibilita di proporre
ai propricreditoriun accordo.
Siaccorcia, inoltre, il termine di

efficaciadel pignoramento:la

duratadel «blocco» scende

a4sgiorni.
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DIRITTO

Pignoramenti,

ecco le novita

Cirla » pagina 23

In sintesi

PIANO DEL CONSUMATORE

Una chance dirientro

Il debitore pud, con Uaiuto di
unorganismo di composizione
dellacrisio di un professionista
nominato dal giudice, porre
rimedio al sovraindebitamento
concludendo conicreditoriun
accordo di composizione della
crisio proponendo agli stessi
un «piano del consumatore».
Questo strumento consentea
chisi trovain difficolta di
rinegoziare i propri debiti

PIGNORAMENTO

Tempi pidrapidi

I pignoramento perde
efficacia seentro 45 giorni dat
suo compimento (non pil 90)
ilcreditore nonchiede
l'assegnazione o [avendita del
bene pignorato. Eagevolata
poi larichiesta di conversione
del pignoramento, cioé la
sostituzione dell’oggetto della
proceduraeiltrasferimento
delvincole suuna somma di
denaro

RATEAZIONE

Lafinestra passaa 36 mesi
Itdebitore potra versarea ratela
somma che il giudice ha ritenuto
equa per sostituire it
pignoramento, anche sesitratta
dibenimobili. Passada18a36
flnumerodelleratein cui
suddividere il versamento
dell’intero debito.I creditorinon
dovranno attendere 'avvenuto
pagamentoditutte lerate:il
giudice distribuird ogni sei mesi
quanto versato dal debitore

CUSTODIA E VENDITA

Soggetti specializzati

1 beni mobili pignorati possono
essere affidati, inalternativa
alliistituto vendite giudiziarie,
asoggetti specializzati nel
settore eiscrittiinunelenco
istituito presso ogni tribunale.
Spetteraal giudice fissare il
numero totale degli
esperimenti di vendita (non
meno ditre), i criteri per
determinare i ribassie il
termine finale della procedura

GLIEDIFICI

Nuove regole per il valore

Non solo la superficiee lo stato
di conservazione dell'immobile,
ma anche le spese condominiali
insolute degliultimidueanniei
possibili costi per sanare opere
abusive.Sonoalcuni degli
elementiche esperto
nominato da giudice dovra
considerare per definireil
valore dell'immobile pignorato.
Il giudice pud disporreil
pagamento rateale

Decreto giustizia. Anche peri beni mobiliil debitore potra avere il trasferimento del vincolo su una somma e pagare a rate

Pignoramenti e vendite pit1 efficaci

La durata del «blocco» del bene scende a 45 giorni - I privati affiancano gli istituti nelle aste

ACURADI
Augusto Cirla

ortaagevolazioniadebitorie
creditori I'entrata in vigore, il 20
agosto, dellalegge 132/2015di con-
versione del DI 83/2015 sulla giu-
stizia, chehaapportatonon poche
novita in favore sia degli uni che
degli altri.

Unaiutoai debitori
Stanno un po’ pitt tranquilli i debi-
tori, perchéanche dopoavererice-
vuto,conl'attodiprecetto, lanotifi-
ca dell'intimazione di pagamento,
hanno ancora la possibilita di pro-
porre ai propri creditori un accor-
do di composizione bonaria oppu-
re un «piano del consumatorey,
strumento che consente a coloro
che si trovano in difficolta di rine-
goziare i propri debiti e di pagarli
magarisolo parzialmente.

Si ritiene che possano usufruir-
ne le persone fisiche, le microim-

prese o, in genere, coloro che non
sono assoggettabili alle procedure
concorsuali. Questa limitazione a
benvederenonemergedaltestori-
formato dell’articolo 480 del Codi-
ce di procedura civile, malasi pud
presumere dalla legge 3/2012 che

detta ladisciplina su questo punto.
Tuttavia,c’e anche chisostieneche
il legislatore, omettendo ogni rife-
rimento a questo disposto norma-
tivo, abbia inteso consentire indi-
stintamenteatuttil'usodiquestori-
medio. E chiaro, pero, che questa
lettura comporterebbe non pochi
problemi applicativi, visto che il
mancato richiamo nell’atto di pre-
cetto di simile opportunita com-
portalanullitadell'attostesso: inat-
tesa che si consolidi un orienta-
mento dei giudici potrebbe essere
utile, allora, cautelarsi inserendo
nel precetto un generico richiamo
che fasalvalattivazione delle pro-
cedureexlege 3/2012 neicasiprevi-

stidallanormativa.

In ogni caso, deve trattarsi di si-
tuazioni di sovraindebitamento in
cui i debiti sono talmente tanti da
non consentire al debitore di poter
farvifronte conil proprio patrimo-
nio. La proceduta da seguire per
usufruire di questa opportunita
nonédelle pitisemplici, perché oc-
corre comunquericorrere al giudi-
ce,dopoavereinterpellatounorga-
nismo di composizione della crisi
ovvero un professionista nomina-
to dal giudice stesso. Sara poi il tri-

bunale a valutare labuona fede del
debitore e I'attendibilita del piano
proposto e a disporre semmai, ac-
cogliendolo,lasospensioneditutte
le procedureesecutiveincorso.Un
percorso non facile, di cui andra di
voltainvoltavalutatalaconvenien-
zaanche inragione dei costi daso-
stenere.

Il pignoramento

a
favoluntary accelera
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Mal che vada si arriva al pignora-
mento, la cui funzione é quella di
porreunvincolodidestinazionesu
unoopilbenideldebitore, perchéi
cespiti cosi individuati possano
soddisfare, previa loro liquidazio-
neetrasformazione in denaro, iva-
ri creditori. Anche sotto questo
profilo & arrivato un aiuto per il de-
bitore, perché, in primo luogo, sie
accorciatoilterminediefficaciadel
pignoramento, che la perde se en-
tro 45 giorni (e non pit1 90) dal suo
compimento il creditore non ri-
chiede l'assegnazione o la vendita
delbene pignorato.

E inoltre agevolata la richiesta
di conversione del pignoramento
(articolo 495 del Codice di proce-
dura),cioelasostituzione dell’'og-
getto della procedura e il trasferi-

mento su una somma di denaro
delvincolocostituitocon il pigno-
ramento. La novita consiste nel
fattochelafacoltaperildebitoredi
versareratealmentelasommache
il giudice ha ritenuto equa per la
sostituzione, dapprima prevista
solonel caso in cui il pignoramen-
tofosse cadutosu beniimmobili, &
orariconosciutaanche nel casoin
cuiilbeneoggettodell’esecuzione
siamobile.
Eraddoppiato,dai8a36,ilnume-
ro delle rate in cui suddividere, in
presenza di giustificati motivi, il
versamento dell'intero debito.
Icreditorinondovrannoperoat-
tendere l'integrale avvenuto paga-
mentodituttelerate primadi esse-
re soddisfatti perché adesso il giu-
dice provvede ognisei mesialladi-
stribuzione tra loro di quanto
versato dal debitore. I beni pigno-
rati saranno naturalmente liberati
dal vincolo solo dopo il versamen-
to dell'intera somma. Da tutto cio
trae vantaggio anche il creditore,
che vede garantitalarealizzazione
integrale delle sue pretese in tempi
verosimilmente piticeleriesenzail
rischiodivenditainfruttuosaocon
esitoinsoddisfacente.
Lavendita dei beni pignorati
Cisononovitaanche intemadicu-
stodia e di vendita dei beni mobili
pignorati, che possono essere oggi
affidati, in alternativa all’istituto
venditegiudiziarie, ancheasogget-
ti specializzati nel settore di com-
petenzaeiscrittiinunelencoistitu-
ito presso ogni tribunale a cura del
presidente, che provvede dopo
avere sentito il procuratore della
Repubblica (articolo 169-sexies
delle disposizionidi attuazione del
Codicediprocedura).llchesignifi-
camaggior garanzia sulla custodia
deibenie sullacorrettaapplicazio-
nedelleregolenellavendita.
Spettera al giudice fissare il nu-
merototale(noninferioreatre)de-
gli esperimenti di vendita, i criteri
per determinare iribassi e il termi-
ne finale (noninferiore aseimesie

nonsuperiore a un anno) entro cui
il tecnico incaricato dovrarestitui-
regliatti,cosichelaprocedurapos-
sadichiararsichiusa.
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Sovraindebitamento

elalegge 3/2012 haintrodotto
nel nostro ordinamento una
particolare procedura
concorsuale di composizione
della crisi attivabile solo dal
debitore e non dai creditori.
Possono beneficiare di questa
procedura le persone fisiche, le
societa o gli enti non
assoggettabili alle procedure
concorsuali previste dal regio
decreto 267/1942. E necessario
che cisialostato di
“sovraindebitamento” cioé un
perdurante squilibriotrale
obbligazioni assunte eil
patrimonio prontamente
liquidabile per farvi fronte, che
determina la difficoltaola
definitivaincapacita di
adempiere le proprie
obbligazioni.

Il fronte fabbricati. L'impatto della riforma

Immobili da valutare
con criteri definiti

Laduratadel processo ese-
cutivo immobiliare dipende
anche dalla rapidita dei credi-
torinelformulare le loroistan-
ze e nel presentare la docu-
mentazione necessaria. Assu-
me un rilievo primario quella
“ipocatastale”, che comprova
la titolarita in capo al soggetto
esecutato del bene pignorato.

Ilnuovolegislatore haimpo-
sto al creditore che chiede la
vendita dell'immobile pigno-
rato di allegare alla richiesta
questa documentazione entro
il termine perentorio di 6o
giorni dalla presentazione del
ricorso, anziché nei 120 intro-
dotti con la riforma del 2005
(articolo 567 Cpc). Sono di-
mezzati (da 30 a 15) anche i
giorni concessi al giudice per
nominare I'esperto che dovra
valutare 'immobile.

E propriosotto questo proﬁ-
lo che la riforma ha maggior-
menteinciso, dettandospecifi-
ci criteri ai quali I'esperto do-
vraattenersineldeterminareil
valore dell'immobile. Adessoe
il giudice che lo determina, ri-
ferendosi al valore di mercato,
sullabase degli elementi forni-
tidalle partie, soprattutto, dal-
l'espertodaluinominato. Que-
stideve procedereseguendole
linee dettate dal nuovo artico-
lo 568 Codice di procedura ci-
vile, calcolando cioé lasuperfi-
cie dell'immobile, indicando il
valore per metro quadro e poi
quello complessivo ed espo-
nendo infine, in modo analiti-
co, gli adeguamenti e le corre-
zioni della stima, tenuta pre-
sente anche I'incidenza sul va-
lore del fatto che 'immobile
viene venduto privo di qualsi-
voglia garanzia per i vizi. Non
menoimportantelostatod’uso
edimanutenzione, 'eventuale
occupazione e, non da ultimo,
le spese condominiali sia ordi-
narie e magari straordinarie
gia deliberate dall’assembleae
non ancora scadute, senza di-
menticare di quantificare I'im-

portodiquelle ancorainsolute
inerenti gli ultimi due anni che
precedono la redazione della
perizia (articolo-173 bis, n.g,
delle disposizioni attuative del
Codicediproceduracivile).
Nemmeno va tralasciato il
controllosuopereabusiveese-
guitesulbene, conindicazione
semmaidi possibilisanatoriee
dei relativi costi ovvero di
istanzedicondono, dettaglian-
done peroiriferimenti norma-
tiviin base ai quali possono es-
sere presentate e le eventuali
oblazionida corrispondere.
Ilgiudice puo disporre cheil

GLIELEMENTIUTILI

Il perito deve considerare
oltre allo stato del bene
anche le speseinsolute
degli ultimi due anni
edeventuali opereabusive

versamento del prezzo avven-
ga ratealmente, autorizzando
nel contempo I'aggiudicatario
aimmettersidasubito nel pos-
sesso dell'immobile venduto
(nuovo articolo 574, comma 1,
Cpc), a condizione perd che
verga rilasciata, da parte di un
operatore professionale indi-
viduato dal giudice stesso, una
fideiussione irrevocabile e a
primarichiesta pariad almeno
il 309 del prezzo divendita. Si
trattadiunagaranziaalrilascio
dell'immobile nel caso in cui
I'aggiudicatario si renda ina-
dempiente nel pagamento del
prezzo , con conseguente de-
claratoria di decadenza dal-
I'aggiudicazione. Il mancato
pagamento anche di una sola
rata entro 10 giorni dalla sca-
denza del termine comporta
per I'aggiudicatario la perdita
di quanto gia versato e il suo
obbligo direstituire ilbene en-
tro 30 giornidal provvedimen-
to del giudice.
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