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INCHIESTA Il L’EMERGENZA

CASO CAPANNONI
ASTE DESERTE
PREZZ1 A PICCO

Nella macroregione sono 161 mila edifici senza mercato
Bugaro: «L’invenduto e la regola, tanti relitti da ripensarey

di ELEONORA VALLIN

artedi 3 novembre, Pa-
dova ore 9.05: al Tribu-
nale il giudice Manue-

la Elburgo batte la prima asta di
esecuzione in citta: case, uffici,
negozi e capannoni pignorati.
Esito: deserta. Alle 10 sono gia
state eseguite dodici aste, tutte
deserte. In provincia, soloil 10%
degli immobili battuti dal giudi-
ce trova un compratore. I 90%
no. Ma la situazione non cam-
bia a distanza di chilometri. No-
misma, nel suo ultimo osserva-
torio, ritiene quasi impossibile
una ripresa del mercato immo-
biliare commerciale nei prossi-
mi 15 anni. Cos}, gli immobili re-
stano invenduti. Si deteriorano,
si deprezzano. «Fannola muffa»
chiosa Romolo Bugaro, avvoca-
to e scrittore, autore di «Effetto
domino», ultimo e denso rac-
conto sul Nordest. Ma anche
qualora vengano venduti, il
prezzo precipita. Un esempio?
Da3,2 milionia400mila.

«La crisi ha picchiato duro el
mercato dell'immobiliare com-
merciale ha accusato il colpo -
dice Bugaro -fra costialle stelle,
mercato debole e pressione fi-
scale elevata, I'invenduto &lare-
gola». «Da una parte, & chiaro -
continua Bugaro - che quel da-
to immobile non ha mercato.
Dall’altra basta fare quattro con-
ti: a forza di ribassi, le spese del-
la vendita forzosa rischiano di
essere maggiori di quanto rica-
vabile della vendita stessa. Me-
glio lasciar perdere». Bugaro no-
ta come quello che sta accaden-
do a Nordest & «un fenomeno
nuovo e impressionante». Si
tratta della «rottura del mecca-
nismo economico pill consoli-
dato: quello che non vede piu
incrociarsi domandae offerta di
capannoni costati centinaia di

migliaia di euro». «A Nordest re-
stera un patrimonio di costru-
zioni abbandonate, luoghi dove
abitavail lavoro e che sono stati
abbandonati dal lavoro. Relitti
daripensare», notaloscrittore.
Inumeri a Nordest

Secondo i dati della Cgia di
Mestre, a Nordest insistono ol-
tre 161mila capannoni tra opifi-
ci, immeobili industriali e com-
merciali: 25.426 in Friuli Vene-
zia Giulia, 113.603 in Veneto e il
resto in Trentino Alto Adige. In
Veneto la provincia a contare
pitt opifici & Treviso con oltre
15.900 strutture; a fare la parte
da leone, quanto a capannoni
commerciali, & invece Padova a
quota 5.216 a cui si aggiungono
oltre 10 mila immobili industria-
li. In Friuli-Venezia Giulia, sono
Udine (4.728 opifici e 5.998 in-
dustrie) e Pordenone (3.238 opi-
fici, 2.724 fabbricati industriali)
a scalare la classifica. «Dal 2011,
ultimo anno in cui abbiamo pa-
gato I'Ici, al 2015, I'incremento
del carico fiscale sui capannoni
industriali € quasi raddoppiato
—spiega Paolo Zabeo, coordina-
tore ufficio studi Cgia - Tutto
cid ha dell'incredibile. I capan-
none non viene ostentato
dall'imprenditore come un ele-
mento di ricchezza, bensi come
un bene strumentale che serve
per produrre valore aggiunto e
creare posti dilavoro: superficie
e cubatura sono funzionali
all'attivita produttiva esercita-
ta».
Larottura con il passato
E il modello Nordest. Fino agli
anni '90 non esisteva cesura tra
il luogo dilavoro e la casa. Il ca-
pannone non solo & quasi sem-
pre stato attaccato all’abitazio-
ne ma era la casa stessa dell'im-
prenditore, 0 sua necessaria
protesi. Non & rado trovare nel
territorio alcuni tristi effetti del-

la rottura di questo saldissimo
legame. Cosl unico, che I'archi-
tetto Claudio Bertorelli conio il
termine «Casannone».

CasalediScodosia e unborgo di
meno di 5mila anime nella Bas-
sa padovana, balzato alle crona-
che peril desolato paesaggio dei
capannoni scoperchiati. Resti
di un’economia andata a pezzi:
quella del legno-arredo. Bellino
Rossi & stato il primo a capire
che non era pilt sostenibile
spendere «schei» per qualcosa
che non esiste pit. A fabbrica

ferma, sié trovatoa fronteggiare
5mila euro 'anno di Imu per
due capannoni dove nulla pit
produce. «Bene invendibile», la
risposta degli agenti immobilia-
ri. Cosi, ha tolto il tetto. Oggi, so-
no 200 i capannoni abbandona-
ti a Casale di Scodosia, quattro
scoperchiati. Se privi di tetto, di-
ventano infatti «inagibili» e I'im-
posta unica viene dimezzata.

1l fattore «K»

Per fortuna ci sono altre soluzio-
ni. «l Fattore K, ovvero Kapa-
non: un tempo chiamai cosi
I'elemento chimico costante di
un territorio che ’hamutato per
sempre, senza ritorno» spiega
Cristiano Seganfreddo, impren-
ditore che nel 2009 per primo

mappo il Nordest creativo. «Mi-
gliaia di aree di K hanno prodot-
to come nazioni. Ma alcune, in
mezzo allo sterminato strapote-
re speculativo del grigio cemen-
to prefabbricato, hanno prova-
to a creare qualcosa di nuovo,
spingendo la coscienza produt-
tiva verso una dimensione di ri-
spetto estetico e valoriale».
«L’evoluzione del K - continua
Segafreddo - & diventata cosi Fa-
brica di Benetton, Fondazione
Bisazza, o Antiruggine di Mario
Brunello, la Fornace di Asolo, la
fabbricalenta Bonotto. Oil cen-
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lativo». La via ce laindica la pri- Pordenone 3238 2724 1.338
ma fabbrica al mondo, I'Arsena- T{Jide?te 858 657 534
: : : ; ine 4728 5998 2.663

le di Venezia, oggi uno dei luo- Friudi Venezia Giulia 9.800 16,364 5.262
ghi pil1 originali per esporre arte
Contemporanea. Ma  nuovi I
esempi emergono: dalla verone- Trentino Alto Adige 11.057 4.169 7.315
se Lino’s Type che ha trovato
posto in una vecchia tipografia %g'ég"‘,g Pt s ae
in citta, alla Delineo design di Rovigo 3.1491 767 905
Giampaolo Allocco che ha sede Treviso 5957 293 3.472
a Montebelluna in una vecchia Venezia s8le o403 3oy 3
stalla. Vicenza 15.692 4731 4195 3

«Pellagra fino all'ultima guer- Veneto 61.7a4 29.466 22393 S
ra e ora si soffoca di capannoni» fonte: Nordest 82.601 43.999 34.970
accusava Marco Paolini nel Cgla di Mestre italia 477.519 284.438 228.093

2010 in scena all'ex Manifattura
Tabacchi di Rovereto, immobi-
le allora abbandonato ma oggi
spazio di innovazione, fab lab e
accademia 2.0.

Il caso limite
» di Casale
di Scodosia: immobili
scoperchiati per non
pagare letasse

Biennale d’arte al’Arsenale di Venezia: la prima fabbrica al mondo, esempio di recupero creativo
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ARTE NELLE FABBRICHE

Marghera, gli opifici abbandonati si fanno distretto culturale

» VENEZIA

Marghera, una miniera d’oro
che attende di essere scoperta.
Internet & lento, non ci sono au-
tobus e mancano incentivi per
restaurare strutture fatiscenti.
Eppure, da dieci anni, un grup-
po di creativi - artisti, artigiani e
architetti — ha messo radici qui,
adibendo a studi vecchi capan-
noni e fabbriche.

Gli ampi spazi di Via della Pila
40 e 105, Banchina Molini e Ban-
china dell’Azoto si sono trasfor-
mati in laboratori artistici che
potrebbero dare vita a un vero
distretto dell'arte. E questo
l'obiettivo del critico Gaetano
Salerno dell’associazione «Se-
gno Perenne» che, attraverso il
progetto «Bellevue Marghera»,
sta cercando di mettere in rete
gli artisti gia presenti. Il primo
ad aver avuto l'idea di affittare
una fabbrica per farci il proprio
studio & stato Michele Tomboli-
ni alla Banchina Molini.
spazi condivisi

Oggi si & trasferito a Berlino,
ma ha ancora un magazzino in
Via della Pila 105, condiviso con
altri artisti: «Marghera potrebbe
davvero diventare un centro arti-
stico senza eguali - racconta -
Ho sempre sperato in un vero di-
stretto dell’arte, ma poi ci ho ri-

nunciato. A Berlino questo tipo
di investimenti & una pratica av-
viata. C’e chiacquista, restaura e
poi affitta agli artisti a prezzi cal-
mierati, inserendo nella struttu-
ra magari un bookshop o un lo-
cale, riconsegnando respiro alle
vecchie aree e attirando un flus-
so continuo di persone».

Tra grovigli di ferro e cemen-
to, gli artisti trovano l'ispirazio-
ne giustaperil lorolavoro. L'arte
non teme il grigiore delle fabbri-

che eriesce comunque a trovare
la poesia. Se ci fossero ancora
piit spazi disponibili Marghera
potrebbe diventare quello che
oggi sono Dumbo a New York il
Cotonifico Spinnerei a Lipsia o
I'ex porto di Rotterdam. «La poli-
tica non i & accorta della poten-
zialita di Marghera - dichiara il
curatore Luca Massimo Barbe-
ro, tra i primi ad arrivare in Via
della Pila 40 e adesso appena tra-
sferitosi con la sua biblioteca al-
laBanchina dell’Azoto - quando
invece sarebbe la risposta giusta
per quella frangia di persone

che si vogliono sperimentare,
ma non hanno uno spazio per
farlo. Basti pensare che non ci
sono autobus e nemmeno cesti-
ni per strada per capire che &
trattata come il cortile nel retro
che non si vuole mostrare. Eppu-
re la sua natura di opificio e di
luogo del fare le conferiscono un
carattere piit autentico di quello
insulare e, in un certo senso,
complementare a Venezia».
FraVenezia e Stoccolma

Qui alla Banchina dell’Azoto
c'e anche il designer Luca Ni-
chetto che vive tra Stoccolma e
Venezia: «Sono felice di avere
uno studio a Marghera - ha det-
to - ma si rischia di perdere una

grande potenzialita. Internet &
lentissimo ed & poco collegata
con Venezia. Manca una politi-
cache creda che la creativita sia
una grande risorsa e un vero pro-
getton,

Resiste Via della Pila 40 dove
architetti, designer e artisti, al-
meno una volta all’anno, apro-
nole porte ai cittadini. «Mipiace
'archeologia industriale - spie-
ga l'artista veneziano Francesco
Candeloro - Mi sono trasferito
qui perché gli spazi sono ideali
per chi fa grandi installazioni ed
e comodo perché attaccato alla
terraferma. Marghera & un luo-
go vissuto, un pezzo di storia
che attende di tornare a rivive-
re».

VeraMantengoli
ORIPRODUZIONE RISERVATA

Luca Massimo Barbero

» Ungruppo di creativi
ha messo radici
fraivecchidepositi
«Lapoliticanonsie
accorta delle potenzialitax

Banchina Azoto, vista da uno studio

Lo studio di Michele Tombolini alla Banchina Molini
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