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Crisi, Bergamo non regge i mutui

Increscitailricorsoall’asta giudiziaria:quartiin ItaI|a per numerodiesecuzioniimmobiliari

mesmss  Leasteimmobiliarisono
Fultimarisorsaperchideveonora-
reundebito,maancheperchivan-
tauncredito.Sonol'ultimaspiag-
giaperchinoncelafapitiasostene-
reunmutuo,oafarfronteallespe-
secondominiali maanchelultima
possibilitaperchideverecuperare,
almenoin parte, quantogliedovu-
to.EnellaBergamascale asteim-
mobiliarisonostate 6922 nel 2015
lanostra provincia (242 Comuni
con 1107441 abitanti) vanta il
quarto postoassolutoinItaliaeil
terzoin Lombardia(dopoMilano
eBrescia) pernumerodi esecuzio-

ni immobiliari. ’'80% riguarda

abitazioniperlequaliilproprieta-
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riononépitingradodisostenere
unmutuo.Ilrestante 20%érelati-

. o voadimmobilidiaziende oppure
LS5 societh cadutein fallimento.

Lestatistiche giungonodall'os-

servatorio di Mirko Frigerio di

RomanodiLombardia,consulen-

teimmobiliare, specializzato su
scalanazionalenellagestione, as-
sistenza e analisi di procedure
concorsuali (aste, fallimenti e
concordati). Contemplanonsolo
le aste del tribunale di Bergamo,
matuttequelleesecuzionidispo-
ste daaltri tribunali riguardanti
immobililocalizzati nel territorio
bergamasco.

Immobiliall’asta
®
Inumeri: Bergamo
equartain Italia
L'indagine. Effetto crisi: mutui non pagati e fallimenti
L'esperto: 6.922 casi nel 2015, previsti 10 mila nel 2016

BRUNO SILINI
mmmm La Bergamasca (242
Comuni con 1.107.441 abitanti)
vanta il quarto posto assoluto in
Ttalia e il terzo in Lombardia
(dopo Milano e Brescia) per nu-
mero di esecuzioni immobiliari.
In sostanzasi tratta di appar-
tamenti, case, magazziniein ge-
nerale immobili messi in asta
dal tribunale. Se ne contano
6.922 nel 2015. L’'80% riguarda
abitazioni perle quali il proprie-
tario non & piuin grado di soste-
nereunmutuo. Ilrestante 20%¢é
relativo ad immobili di aziende
oppure societa cadute in falli-
mento. Le statistiche giungono
dall’osservatorio di Mirko Fri-
gerio di Romano di Lombardia,
consulente immobiliare in ese-
cuzioni giudiziarie, specializza-
to su scala nazionale nella ge-
stione, assistenza e analisi di
procedure concorsuali (aste,
fallimenti e concordati).

dal 1980 monitoraggio media

«Il dato & rilevato dal nostro
comitato scientifico - spiega
Frigerio - che sara pubblicatoin
maniera esaustiva sul report
“Aste-Anno Zero” in uscita 1'11
gennaio, il primo documento uf-
ficiale sulle aste immobiliari in
Italia. Il dato bergamasco non
contempla solo le aste gestite
daltribunale di Bergamo, maéla
somma di tutte quelle esecuzio-
ni disposte da altri tribunali ita-
liani riguardanti immobili loca-
lizzati nel territorio bergama-
sco». Nello scorrere il lunghissi-
mo elenco, si ci puo accorgere di
esecuzioni decise da altri dieci
tribunali oltre a quello di casa,
che vanno da Milano a Sondrio
passando per Mantova e Cre-
mona. C¢ persino il caso di un
procedimento disposto a Ca-
gliari. «La spiegazione sta nel
fatto che il tribunale di compe-
tenza per un’asta immobiliare

non ¢ quello di ubicazione del-
Pimmobile bensiil tribunale nel
quale & stato contratto un mu-
tuo oppureil tribunale sul quale
gravita la sede sociale di
un’azienda. Pertanto, potrebbe
succedere che una personaresi-
denteaCefalticompri (attraver-
so un mutuo aperto con una
banca siciliana) una casa a Ber-
gamo che poi il tribunale di Pa-
lermo pone in asta se il proprie-
tario ha finito la “benzina” peril
mutuo».

T.e esecnizioni immobhiliari a
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Milano (9.611), Brescia (8. 902) e
Bergamo (6.922) rappresenta-
no ben I'11,2% su scala naziona-
le. La sola Lombardia guida la
classificanazionale conil 21% di
aste totali in Italia. La cosa non
sorprende Frigerio. «La Lom-
bardia ha il pit alto prodotto in-
terno lordo del Paese, il territo-
rio pitt popolato e negli anni pre-
crisi & stata caratterizzata da un
abbondante accesso al credito.
Parliamo, per esempio, diimmi-
grati che hanno trovato lavoro
regolare in Lombardia deciden-
do, forti di un contratto indeter-
minato, di comprare casa. Poi
sappiamo quello che & successo
dal 2008. Molti hanno perso il
postodilavoroeconessolaforza
disostenere un mutuo».

Ovviamente anche le banche
hanno subito un contraccolpo.
«In questi anni si trovano a
smaltire quelli che tecnicamen-
te vengono definiti “non perfor-
ming loans” ovvero linee di cre-
dito deteriorate. Se agli inizi del
Duemila concedevano crediti
che andavano ben oltre il valore
dell’immobile a persone che
non erano neppure in grado di
pagare il rogito al notaio, adesso
si trovano impegnate a racco-
gliereil pittpossibile (spessobri-
ciole) dalle aste per sopperire ad
una condotta diciamo “baldan-
zosa”».

Unaproiezione che prendein
esame tutto il 2016 stima chele
esecuzioni immobiliari sfiorino
quotal0.000. «Un’impennata di
circa il 40% - chiude Frigerio —
dovuta alla nuova normativa
che accelerai tempidelle proce-
dure e abbassa i prezzi, ma an-
che al palesarsi di tutti quegli
immobiliche fannoparte delpe-
riodo peggiore della crisi».
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Mirko Frigerio
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